H. AYUNTAMIENTO
SINDICOS Y REGIDORES

2024-2027
SALAMANCA SALAMANCA, GUANAJUATO A 2 DE DICIEMBRE DE 2024

OFICIO NUMERO SYR-GJAC-112/2024

LIC. JESUS GUILLERMO GARCIA FLORES
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE
SALAMANCA, GUANAJUATO
PRESENTE.

Por medio de !a presente, me permito enviarle un cordial saludo, al tiempo que aprovecho para
hacer de su conocimiento que la Comisién Municipal de Desarrolio Urbano y Ordenamiento Ecolégico
Territorial, en sjercicio de las facultades conferidas por los articulos 77, 83 fraccion IV y 88 de la Ley para
el Gobierno y la Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato, previo anaiisis y discusion
correspondientes, aprobaron durante la sesion de trabajo celebrada el pasado 29 de noviembre de 2024, 1o
siguiente:

Unico. Dictamen relativo a fa solicitud de inscripcion y expedicion de fa constancia de registro al
padrén de peritos valuadores para el Municipio de Salamanca, formulada por la Direccion de
Catastro e impuesto Predial.

Por lo anterior y con fundamento en el articulo 74 del Regiamento interior del H. Ayuntamiento
del Municipio de Salamanca, Guanajuato, hago liegar a Usted el dictamen correspondiente, asi como sus
anexos, a efecto de que se les dé el tramite que conforme a derecho corresponda y puedan ser sometidos
a votacion ante las y los integrantes del H. Ayuntamiento de Salamanca periodo 2024-2027, en la proxima
sesion ordinaria.

Sin otroparticular por el momento, reitero las segiiridades de mi mas distinguida consideracion.
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE SALAMANCA, GUANAJUATO
PRESENTE.-

Los suscritos integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecologico Territorial,
con fundamento en los articulos 77, 81, 83 fraccion IV y 88 fracciones | y V de la Ley para el Gobiemo y la
Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato; y articulos 44, 51, 52, 53 y 55 del Reglamento
Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Salamanca, Gto., sometemos a la consideracion de este
érgano colegiado, 'a propuesta de acuerdo que se formula al final del presente dictamen, con base en los
siguientes:

ANTECEDENTES

. Mediante el oficio nimero SHA/072/2024, de fecha 28 de octubre de 2024, la Secretaria de este H.
Ayuntamiento, remitié a la Comision de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial, para su
estudio y dictaminacion correspondiente, el oficio con niimero DCIP/936/2024, mediante el cual la Direccion
de Catastro e Impuesto Predial, envia la solicitud para [a inscripcion y expedicion de la constancia de registro
al padrén de peritos valuadores para el Municipio.

Il. Se enlista la siguiente documentacion correspondiente al ANEXO UNICOQ, derivado del expediente de la
solicitud tumnada a esta Comision Municipal:

1. Copia simple de oficio DCiP/936/2024 de fecha 7 siete de octubre de 2024 dos mil veinticuatro
y suscrito por el C. Pedro Rojas Buenrrostro, Encargado del Despacho de la Direccion de
Catastro e Impuesto Predial;

2. Copia simple del escrito de fecha 27 veintisiete de septiembre de 2024 dos mil veinticuatro,
suscrito por el C. Javier Rivera Rayon, en dos tantos;

3. Copia simple de acta de nacimiento con folio 3285 de fecha 29 veintinueve de agosto de 1972
mil novecientos setenta y dos;

4. Copia simple de Cédula de Identificacion Fiscal con nimero de RFC RIRJ670622R12;

5. Copia simple de constancia de situacion fiscal con nimero de RFC RIRJ670622RI2 de fecha
30 treinta de junio de 2024 dos mil veinticuatro;

6. Copia simple de titulo profesional emitido por la Universidad Autonoma de Guadalajara de fecha
23 veintitrés de noviembre de 1993 mil novecientos noventa y tres que otorga al C. Javier Rivera
Rayon el titulo de Arquitecto; registrado ayer la Direccion General de profesiones de la
Secretaria de Educacion Pablica; y certificada en fecha 4 cuatro de octubre del 2024 dos mil
veinticuatro por el licenciado Felipe Roberfo Montoya Ramirez, titular de la Notaria Publica
Namero 19 diecinueve con legal ejercicio en el Municipio de Celaya, Guanajuato;
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1.

12.

13.

Copia simple de cédula profesional con nimero 7217486; emitida por la Secretaria de
Educacion Pablica; y certificada en fecha 4 cuatro de octubre del 2024 dos mil veinticuatro por
el licenciado Felipe Roberto Montoya Ramirez, fitular de la Notaria Publica Ndmero 19
diecinueve con legal ejercicio en el Municipio de Celaya, Guanajuato;

Copia simple de cédula profesional con numero 1938161; emitida por la Secretaria de
Educacion Pablica; y certificada en fecha 4 cuatro de octubre del 2024 dos mil veinticuatro por
el licenciado Felipe Roberio Montoya Ramirez, titular de la Notaria Plblica Namero 19
diecinueve con legal ejercicio en el Municipio de Celaya, Guanajuato;

Curriculum vitae del C. Javier Rivera Rayon;

_ Oficio de fecha 26 veintiséis de enero de 2024 dos mil veinticuatro con nimero CEMVC-56-24

suscrito por el C. José Gerardo Medina Pérez, en calidad de presidente del Colegio de
Especialistas y Maestros en Valuacion de Celaya, A.C.,

Copia simpte de constancia “Valuacion de terrenos urbanos” de fecha 16 dieciséis de mayo de
2023 dos mil veintitrés, emitida por la Universidad Superior Bajio y el Colegio de Especialistas
y Maestros en Valuacion de Celaya, A.C.;

Copia simple de constancia “Precios de transferencia para aval(os de justipreciacion de rentas”
de fecha 8 ocho de diciembre de 2023 dos mil veintitrés, emitida por la Universidad Superior
Bajio y el Colegio de Especialistas y Maestros en Valuacién de Celaya, AC., Y,

Copia simple de constancia “Temas selectos de técnicas de valuacion aplicados a la Valuacion
Comercial Inmobiliaria” de fecha 2 dos de junio de 2023 dos mil veintitrés, emitida por la

Universidad Superior Bajio y el Colegio de Especialistas y Maestros en Valuacién de Celaya,
AC.

IIl. Finalmente, el 29 de noviembre de 2024 se llevd a cabo la sesion de la Comisién Municipal de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial, fecha en que se inicid y concluyd con
el estudio, andlisis y dictaminacion de las solicitudes.

CONSIDERACIONES

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 77, 81, 83 fraccion IV y 88 fracciones | y
V de la Ley para la Administracion y el Gobierno de los Municipios de! Estado de
Guanajuato; articulos 44, 51, 52, 53 y 55 del Reglamento interior del H. Ayuntamiento del
Municipio de Salamanca, Gto; y articulo 3 del Reglamento de Valuadores Profesionales
para el municipio de Salamanca, Guanajuato, esta Comision Municipal de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Ecologico Territorial se considera competente para conocer y
resolver el asunto relativo al analisis y dictaminacion sefialado en el Antecedente l.

El Reglamento de Valuadores Profesionales para el municipio de Salamanca, Guanajuato
establece en su articulo 5 fraccion | la definicion de valuador profesional como
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VI.

VIl

profesionista que cuenta con los conocimientos y experiencia técnica necesaria para
realizar avallios de bienes inmuebles..." {sic).

Para el registro e inscripcién en el padron municipal de valuadores, la persona
interesada debera reunir y acreditar los requisitos establecidos en los articulos 6 y 7 del
Reglamento de Valuadores Profesionales para el Municipio de Salamanca, Guanajuato.
Cumplidos los requisitos por parte de la persona solicitante, el Ayuntamiento expedira la
Constancia de Registro, a través de la Jefatura de Catastro.

El nombramiento debera refrendarse anuaimenie, para elio el valuador profesional debera
presentar inicamente los documentos sefiaiados en las fracciones V, VIl y XI del articulo 6
del Reglamento de Valuadores Profesionales para el Municipio de Salamanca, Guanajuato.
De conformidad con el articulo 12 fracciones |, Il y IV del Reglamento de Valuadores
Profesionales para el Municipio de Salamanca, Guanajuato, la Jefatura de Catastro cuenta
con la facuitad de verificar que los aspirantes a obtener el registro de peritos cumplan con
los requisitos establecidos; otorgar y revalidar mediante acuerdo administrativo el registro
correspondiente; y solicitar anuaimente a los valuadores acreditar mediante documentos la
capacitacion que fuvo en congresos, cursos, especialidades, maestrias, o diptomados
durante el periodo que precisa la jefatura.

Ahora bien, respecto a la informacién proporcionada a esta Comision Municipal del
profesionista Javier Rivera Rayon, se advierte lo siguiente:

REQUISITOS PARA EL REGISTRO DE PERITO VALUADOR {(ART. 6 DEL REGLAMENTO DE VALUADORES

PARA EL MUNICIPIC DE SALAMANCA)

ley

FRACCION ACREDITA OBSERVACIONES

Articulo 6.- Para el registro de Valuador sl Toda vez que proporciond copia simple del

Profesional, el interesado realizara una escrito de fecha 27 veintisiete de septiembre

solicitud por escrito ante la Jefatura, de 2024 dos mil veinticuatro.

acompanada por los siguientes documentos:

1. Copia del acta de nacimiento en la que sl Toda vez que proporciond copia simple de

conste que es mexicano por nacimiento o acta de nacimiento con folio 3285 de fecha 29

por naturalizacion; veintinueve de agosto de 1972 mil
novecientos setenta y dos.

II. Copia del Registro Federal de Contribuyentes; S| Toda vez que proporciond copia simple de
Cédula de Identificacion Fiscal con nimero de \\%‘
RFC RIRJ670622RI2.

IIl. Copia certificada de titulo profesional, registrado si Toda vez que proporciond copia simple de

ante la Direccion General de Profesiones del titulo profesional emitido por la Universidad

Estado de Guanajuato; Autenoma de Guadalajara de fecha 23

veintiirés de noviembre de 1993 mil
novecientos noventa y fres que otorga al C.
Javier Rivera Rayon el titulo de Arquitecto;
regisirado ayer la Direccién General de
profesiones de la Secretaria de Educacion
Publica; y certificada en fecha 4 cuatro de
octubre del 2024 dos mil veinficuatro por el
licenciado Felipe Roberto Montoya Ramirez,




titular de la Notaria Pdblica Numero 19
diecinueve con legal ejercicio en &i Municipio
de Celaya, Guanajuato.

IV. Copia certificada de ia cédula profesional

sl

Toda vez que proporciond copia simple de
cédula profesional con nimero 1938161;
emitida por fa Secretaria de Educacion
Pablica; y certificada en fecha 4 cuatro de
octubre del 2024 dos mil veinticuatro por el
licenciado Felipe Roberto Montoya Ramirez,
titular de la Notaria Plblica Namero 19
diecinueve con legal ejercicio en el Municipio
de Celaya, Guanajuato.

V. Documental actualizada que acredite pertenecer
a un organismo de valuacion inmobiliaria en el
Municipio.

En caso de que el interesado no perteneciere a un
organismo de valuacion, debera acreditar haber
recibido alguna capacitacion en la materia durante
el afio anterior a la fecha de su solicitud.

PARCIAL

Toda vez que presenta escrito de fecha 26
veintiséis de enero de 2024 dos mil
veinticuatro  con nimero CEMVC-56-24
suscrito por el C. José Gerardo Medina Pérez,
en calidad de presidente del Colegio de
Especialistas y Maestros en Valuacion de
Celaya, A.C.; sin embargo, dicho organismo
no perienece al municipio de Salamanca,

Guanajuato.
Asi mismo, hace presentacion de diversas
constancias de participacién en

capacitaciones durante fos meses de mayo,
junio y diciembre de 2023 dos mil veintitrés.

V. Copia certificada de la cédula profesional
expedida por la Secretaria de Educacion Publica de
maestria o especialidad en valuacion inmobiliaria;

sl

Toda vez que presenta copia simple de cédula
profesional con nimero 7217486; emifida por

ia Secretaria de Educacion Pdblica; y
certificada en fecha 4 cuatro de octubre del
2024 dos mil veinticuatro por el licenciado
Felipe Roberto Montoya Ramirez, itular de la
Notaria Piblica Namero 19 diecinueve con
legal ejercicio en el Municipio de Celaya,
Guanajuato

VIl. Acreditar residencia en el Municipio con el
domicilio fiscal cuando menos de tres afios
anteriores a la fecha de presentacion de la solicitud;

NO

Toda vez que la direccion fiscal que aparece
en la Constancia de Situacion Fiscal con
nimero de RFC RIRJ670622RI2 de fecha 30
treinta de junio de 2024 dos mil veinticuatro,
pertenece al municipio de Celaya,
Guanajuato.

V. No ser funcionario ni empleado piblico de
ninguna entidad gubemativa;

NO

Toda vez no presenta ningin documento
probatorio.

X, Curriculum vitae;

Si

Toda vez que lo presenta por escrito.

X. Dos fotografias tamafio infantil a color, recientes;

NO

Toda vez no se integré en el expediente
recibido.

y

Xl. Manifestar bajo protesta de decir verdad, no
haber sido condenado o sentenciado por la
comision de un delito patrimonial.

Si

Toda vez que proporciond copia simple del
escrito de fecha 27 veintisiete de septiembre
de 2024 dos mil veinticuatro.
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Una vez realizado el analisis de la solicitud turnada, los integrantes de la Comision Municipal de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial, concluyen que es viable someter a consideracion del H
Ayuntamiento el siguiente:

ACUERDO

L. De conformidad a lo dispuesto en los articulos 6, 8, 9 y 12 fraccion | y Il del Reglamento de
Valuadores Profesionales para el Municipio de Salamanca, Guanajuato, se informa que el C.
Javier Rivera Rayon no cumple con los requisitos sefialados en el articulo 6 fracciones VIl y
VIl del Reglamento de Valuadores Profesionales para el Municipio de Salamanca, Guanajuato,
por lo anterior no se autoriza la inscripcion y expedicion de la constancia de registro al padrén
de peritos valuadores, dejando a salvo su derecho para ingresar nuevamente su solicitud ante
la Direccion de Catastro.

Il. Esta Comision Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial acuerda
que el presente dictamen sea puesto a discusion y aprobacién de las y los integrantes del H.
Ayuntamiento de Salamanca, Guanajuato, lo anterior de conformidad con lo que disponen los
articulos 100 y 109 de la Ley para el Gobierno y la Administracion de los Municipios para el
Estado de Guanajuato; y articulo 88 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento de Salamanca, \\
Gfo.

I, En caso de aprobacion por el pleno del H. Ayuntamiento, se instruye a la Secretaria del H.

Ayuntamiento, remita el presente dictamen a la Direccion de Catastro e Impuesto Predial y ala

Jefatura de Catastro, a fin de dar seguimiento a las solicitudes presentadas por las y los

profesionistas.

Salamanca, Guanajuato a 29 de noviembre de 2024.

Asi lo firmaron y aprobaron los integrantes de la Comision Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Ecologico Territorial del Honorable Ayuntamiento de Salamanca, Guanajuato.

COMISION MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
Y ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL
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La presente hoja de firmas corresponde al dictamen emitido por la Comision Municipal de Desarrolio
Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial con motivo del turno SHA/074/2024 de fecha



